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Contract de constituire a dreptului de superficie ;-

Art. 1 Pani:

1. S.C. URBIS S.A. Baia Mare, cu sediul in Baia Mare, str. § Martie, nr. 3, judetul
Maramures, CUI 10250004, inmatriculatd la Oficiul Registrului Comertului de pe langa
Tribunalul Maramures sub nr. J24/120/1998, reprezentata prin Director General, General de
brigada (r) Pop lon, identificat prin Cartea de Identitate seria MM nr. 891078 / 19.05.2017
emisi de SPCLEP Baia Mare. CNP 1570519240059, conform Imputernicirii nr.
4690/26.06.2018 in temeiul Hotararii nr. 16 / 20.06.2018 a Consiliului de Administratie al
S.C. URBIS S.A. Baia Mare.

in calitate de proprietara asupra terenului in suprafata de 17.798 mp.. inscris in Cartea
Funciard nr. 119901 Baia Mare, Al nr. cadastral 119901, situat in municipiul Baia Mare. pe
str. § Martie, judetul Maramures. denumit in continuare PROPRIETAR

si

2. MUNICIPIUL BAIA MARE, cu sediul in Baia Mare, str. Gheorghe Sincai, nr. 37.
judetul Maramures, CUI 3627692, reprezentat prin Primar Catadlin Chereches, prin delegat:

- Gligan Vasile-Cameliu, Directorul Directiei Patrimoniu, identificat prin Cartea de
[dentitate seria MM nr. 772478 / 18.12.2014 emisd de SPCLEP Baia Mare, CNP
1760101240019, conform Delegatiei nr. 24734/25.062018 1in temeiul Dispozitiei
Primarului nr. 827/18.05.2017 si in baza Hotarérii nr. 364/22.06.2018 a Consiliului Local al
Municipiului Baia Mare.

in calitate de beneficiar al dreptului de superficie, denumit in continuare
SUPERFICIAR

in temeiul art. 693-702 si art. 1170-1179 din Noul Cod Civil, avind acordul
Raiffeisen Bank conform Adresei nr. 981/26.06.2018 eliberatd de Raiffeisen Bank S.A., pirtile
au convenit incheierea prezentului contract de constituire a dreptului de superficie in
urmadtoarele conditii:

Art. 2 Obiectul Contractului:

(1) Obiectul contractului il reprezinta constituirea de cétre Proprietar in favoarea
Superficiarului, a unui drept de superficie asupra terenului in suprafata totala de 17.798 mp..
situat in municipiul Baia Mare. pe str. 8 Martie, judetul Maramures, inscris in Cartea Funciara
nr. 119901 Baia Mare, A1 numir cadastral 119901, pe care exista wrmitoarele constructii:

- statie redresare in suprafatd construitd la sol de 252 mp.. identificatd prin Al.l numar
cadastral 119901-C1,

- hala intrefinerc in suprafatd construitd la sol de 1.208 mp.. identificatd prin A1.2 numar
cadastral 119901-C2,

- centrald termicd in suprafatd construita la sol de 77 mp., identificatd prin Al.3 numar
cadastral 119901-C3,

- statie gaz in suprafatd construitd la sol de 26 mp., identificatd prin Al.4 numar cadastral
119901-C4,

- spalatorie si L.T.P. in suprafata construita la sol de 490 mp., identificata prin A1.5 numir
cadastral 119901-C35,

- bazin decantare in suprafatd construita la sol de 80 mp., identificat prin A1.6 numir cadastral
119901-C6,



- statie pompe in suprafa{d construitd la sol de 22 mp.. identificatd prin A1.7 numér cadastral
119901-C7,

- bazin decantare in suprafala construita la sol de 8 mp.. identilicata prin A1.8 numar cadastral
119901-C8,

- platformd namol n suprafatd construita la sol de 40 mp.. identificatd prin A1.9 numir
cadastral 119901-C9, /s
- magazie materiale si atelier in suprafatd construitd la sol de 347 mp.. identificatd prin A1.10/ -
numar cadastral 119901-C10. .
- cabind poartd in suprafata construitd la sol de 91 mp.. identificata prin A1.11 numar cadastral
119901-C11, ‘
- post trafo in suprafatd construitd la sol de 25 mp.. identificata prin A1.12 numaér cadastral
119901-C12.

- platforma betonatd in suprafata construita la sol de 11.031 mp.. identificatd prin A1.13 numar
cadastral 119901-C13,

(2) Dreptul de superficie se constituie in scopul edificarii de catre Superficiar a uneor
constructii cu destinatie Statii de incércare autobuze electrice pe terenul descris mai sus si pe
platforma (Depou troleibuze) identificatd prin A113 numir cadastral T19901-C13, precum si
pentru edificarca oricaror altor constructii s1 amenajari necesare superhiciarului in vederea
implementarii proiectului: LCresterea mobilitatii urbance durabile Tn Municipiul Baia
Mare prin modernizarea parcului auto de transport public”.

(3) Superficiarul va deveni Proprietarul constructiei care se va edifica pe terenul descris la
alin. 1, proprietatea privatd a S.C. URBIS S.A. Baia Mare.

Art. 3 Durata Contractului:

1) Prezentul contract intrd in vigoare la data semnarii sale de cétre péarfi. Dreptul de
superficie se constituie in scopul implementdrii proiectului: ..Cresterea mobilitatii urbane
durabile in Municipiul Baia Mare prin modernizarea parcului auto de transport
public”, pe o perioada de 10 ani.

(2) Contractul poate fi prelungit cu acordul partilor. pentru intreaga duratd de funcfionare a
instalatiilor si de mentinere a functionalitdtii constructiilor.

Art. 4 Intinderea si exercitarea dreptului de superficie

(1)  Dreptul de superficie se exercitd in limitele si conditiile prezentului act constitutiv.
(2) Exercitarca dreptului de superficie este delimitatd de suprafata de teren pe care
urmeaza sa se construiasca si de cea necesara exploatdrii constructiei edificate, identificata
la art. 2 alin. (1).

Art. 5 Drepturile si obligatiile Proprietarului:

(1) Proprietarul are dreptul de a inspecta Terenul si constructia ce fac obiectul prezentului
Contract, verificAnd respectarea obligatiilor asumate de catre Superficiar.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a Superficiarului.

(3) Prin semnarea prezentului Contract, Proprietarul isi asuma angajamentul de a nu incheia
acte de dispozitie avdand ca obiect Terenul. obiect al prezentului Contract sau parfi din
acesta.

(4) Proprietarul are obligatia sa nu il tulbure pe Superficiar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul Contract, exercitarea dreptului de a construi pe Teren, o Statie de incarcare autobuze
electrice pe platforma Depou Troleibuze.



Art. 6 Drepturile si obligatiile Superficiarului:

(1) Superficiarul are dreptul de a folosi Terenul, numai potrivit destinatiei sale, dobandind in
acest sens $i posesia asupra Terenului. precum si dreptul de a dispune de substanta Terenului
in limitele impuse de realizarea constructiel.

(2) Superficiarul are obligatia de a exploata in mod direct Terenul ce face obiectul prezentului
Contract.

(3) Superficiarul este obligat sd respecte standardele de calitate a activitdfilor prestate conform
legislatiei in vigoare.

() Superficiarul este obligat sa transmitd dreptul de proprietate asupra construcjiei,
proprietarului. S.C. URBIS S.A., gratuit si liber de orice sarcini, in termen de 1 an de la data
incetarii contractului, cu obligativitatea mentinerii functionalitani constructici pentru intreaga
duratii de functionare a instalatitlor,

Art. 7 Incetarea Contractului:

Dreptul de superficie inceteaza pentru una dintre urmitoarele cauze:

(1) la expirarea termenului, daca partile nu hotarasc prelungirea.

(2) prin consolidare, daca Terenul si construciia devin proprietatea aceleiasi persoane,
(3) prin acordul scris al ambelor Parti urméand a fi radiate din Cartea funciara,

(4) alte cauze previzute de lege.

Art. 8 Rezilierea Contractului; Rispunderea contractuali:

(1) Conform art. 1350 Cod Civil, orice persoand trebuie s is1 exercite obligatiile pe care le-a
contractat. Atunci cdnd, fara justificare, nu isi indeplineste aceasta indatorire, ea este
raspunzatoare de prejudiciul cauzat celeilalte parti si este obligatad sd repare acest prejudiciu,
in conditiile legii. Daca prin lege nu se prevede altfel. nici una dintre parti nu poate inlitura
aplicarea regulilor raspunderii contractuale pentru a opta in favoarea altor reguli care i-ar [
mai favorabile.

(2) Atunci cand. fara justificare. una din partile Contractului nu isi exercita obligatiile niscute
din acest Contract, cealalta parte are dreptul de a rezilia unilateral Contractul, cu daune-
interese, daci este cazul.

Art. 9 Forta majora si cazul fortuit:

(1) Partile prezentului Contract sunt exonerate de raspundere contractuala pentru neexecutarca
la termen si /sau in mod necorespunzitor, total sau partial, a oricareia dintre obligatiile care ii
incumba in baza prezentulur Contract, daca neexecutarea obligatiei respective si prejudiciul
au fost cauzate de forta majora sau caz fortuit.

(2) Forta majora va fi interpretatd in conformitate cu legislatia aplicabila si trebuic sa fie
confirma de cétre o autoritale competenta.

(3) Prin forta majora. in sensul prezentului Contract, se infelege un eveniment independent de
controlul/vointa Partilor, care nu se datoreaza erorilor sau neindeplinirii obligatiilor de catre
acestea si care fac imposibila executarea Contractului; aceste evenimente include fara a se
limita la: rdzbo1, revolutie. incendiu, inundatie sau orice calamitate naturala. restrictii ca
urmare a carantinei., embargo.

Art. 10 Notificari:

(1) In sensul prezentului Contract. orice notificare/comunicare adresata de o parte celeilalte va
fi considerate valabil indeplinitd daca va fi transmisa prin scrisoare recomandatd cu confirmare
de primire, la adresa partilor menfionate art. 1 din prezentul Contract. fax sau posta
electronica.



Art. 11 Dispozitii finale:

(1) Partile prin reprezentanti. declara cunoscand sanciiunile prevdzute de art. 292 Cod Penal
privind falsul in declaratii. ca au capacitate deplind de a incheia in mod valabil prezentul
Contract si ¢a nu existd nici un fel de impediment de natura legala, contractual sau de orice alt
fel in masura sa afecteze sau sd prejudicieze in vreun [el capacitatea lor de a executa in mod
valabil si pe deplin toate si fiecare din obligatiile asumate potrivit prezentului Contract,
incheierea acestuia fiind aprobatd pentru Proprietar prin Hotardrea nr. 16 a Consiliului de :
Administratie din data de 20.06.2018. iar pentru Superficiar prin Hotardrea nr. - 4
364/22.06.2018 a Consiliului Local al Municipiului Baia Mare. "
(2) Toate obligatiile asumate de catre Superficiar in legaturd cu prezentul Contract se vor
transmite succesorilor de drept. in cazul incetdrii personalitafii juridice inaintea ducerii la
indeplinirea a tuturor prevederilor prezentului Contract.

(3) In situatia in care la un moment dat oricare dintre prevederile prezentului Contract este sau
devine lipsitd de valabilitate, ilegala sau nu poate i pusa in executare in baza vreunel legl sau
a unei reglementiri legale, acest lucru nu va afecta sau prejudicia in nici un fel valabilitatea,
legalitatea sau punerea in executare a celorlalte prevederi ale prezentului Contract $i daca este
necesar in acest scop, pe perioada de timp in care respectiva prevedere este consideratd omisa
din prezentul Contract.

(4) Nici un amendament la acest Contract nu va intra in vigoare decdt daca este facut in scris.
semnat in mod valabil de catre par{i.

--- Lucririle de publicitate imobiliara cu privire la prezentul contract se¢ vor indeplini la
cererea notarului public — potrivit dispozitiilor Legii 7/1996, -=----mcmcmmmmmmmm e
--- Notarul public a pus in vederea pirjilor ca este operator de date cu caracter personal,
conform Legii 677/200 1. mmmmmm oo oo e e e e e
--- Subsemnatele parti declardm cid am citit integral actul si toate cele consemnate reprezinta
VOIN{A NOASIIA, —mmmmmmmmm s m s e s o o e e o o e e e oo
--- Tehnoredactat de catre Societatea Profesionalda Notariala .DRAGOS”, Baia Mare. intr-un
singur exemplar original, astdzi, data autentificarii. —----m-smmommmes oo e

PROPRIETARA, SUPERFICIAR,
prin delegat
POP ION GLIGAN VASILE-CAMELIU



